Aftale: Om dyrkningspraksis i BNBO (Boringsnaert
beskyttelsesomrade)

Som aftalt fgiger hermed frivillig aftale om pesticidfri drift pa jeres ejendom,

matrikelnummer (D . /f:alcarealet er vist p3 bilag 1,

eRids.

Der er ogsa vedlagt en generel vejledning om principperne for beregning af
kompensation ved pesticidfri drift, noget omkring bestemmelser ved driften
af arealet om muligheden for radgiverhjzelp, samt lidt omkring pesticidfri ved-
ligehold af gardspladser mm, jf. bilag 4.

1. Baggrund

Formalet med denne aftale er fglgende:

e Atsikre, at der ikke sker erhvervsmaessig anvendelse, handtering eller op-
bevaring af pesticider indenfor aftalearealet.

Den frivillige aftale er indgdet efter forhandling mellem parterne med bag-
grund i:

s Risikovurdering af BNBO i Lejre Kommune.
e Kommunalbestyrelsesbeslutning om beskyttelsesbehov som fglge af risi-
kovurdering.

Ejendommen ligger indenfor et BNBO (BoringsNzert BeskyttelsesOmrade),
hvor Lejre Kommune har vedtaget, at der skal gennemfgres beskyttelse mod
anvendelse af sprgjtemidler. Grundvandsbeskyttelse indenfor BNBO er vedta-
get af Folketinget, hvorefter Miljg- og Fgdevareministeriet, den 11. januar
2019, har udsendt et tillaeg til Pesticidstrategi 2017-2021. Et af punkterne i
tilleegget tilsiger, at kommunen skal vurdere, om der skal gennemfgres stop
for brug af pesticider indenfor de enkelte boringers BNBO. Lejre Kommune
har prioriteret beskyttelse af grundvandet pa jeres arealer. Fremover skal jor-
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den fritages for brug af sprgjtemidler, og samtidig ma der heller ikke handte-
res sprgjtemidler pa arealerne.

2. Aftale om dyrkningspraksis

Det er Fors Vand Roskilde A/S (Fors A/S), der varetager opgaven med at indgd
de frivillige aftaler i indsatsomradet. Fors A/S gnsker at indga en frivillig dyrk-
ningsaftale om pesticidfri drift, pa den del af ejendommen, der ligger indenfor
BNBO, samt pa de arealer, der efter aftale, indgar i arronderingen af hensyn til
en hensigtsmaessig fremadrettet landbrugsdrift, i alt 10,68 ha, se bilag 1 og 3.

Ejeren tiltraeder, at nedenstaende deklaration, jf. bilag 2, for beskyttelse af
grundvand tinglyses med prioritet forud for alle rettigheder i ejendommen pa

matr.nr. G D som er vist pé vedlagte eRids, jf. bilag 1.

Kompensationen er fastsat efter de i afsnit 3-6 angivne betingelser.

3. Erstatningstilbud

For tiltreedelse af ovennaevnte deklaration vedrgrende matr.nr. QD
@ ti'bydes en samlet erstatning pa (Tabel 1): kr. ]

Tabel 1: Vurdering af ejerens samlede tab ved tinglysning af dyrkningsaftole om forbud mod brug aof
pesticider. Angivelse af "ha” er afrundet til 2 decimaler. For det ngjagtige tal henvises til bilag 3.

Del-post ' Erstatning (DKK)
Vaerdiforringelse af ejendommen som fglge af pesticidfri drift

2,74 ha folda
0,75 ha udenomsareal §
0.27 ha (D

10,68 ha

Sagkyndig bistand

For indhentelse af panthaversamtykke

Samlet erstatning

Mglbak Landinspektgrer A/S har vurderet vaerditabet pa ejendommen.

Belgbet tillzegges ikke moms.
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Belgbet forfalder til betaling senest 14 dage efter deklarationen er tinglyst og
der forelaegger evt. panthaversamtykke, jf. pkt. 1.2 i bilag 4.

4, Aftalens berigtigelse

Til sikring af BNBO tinglyses eRids og deklaration, som angivet i bilag 1 og 2.
Ejeren skal ved dennes underskrift tiltreede vedlagte deklaration.

Grundejer medgiver ved underskrift af naervaerende aftale at ville give fuld-
magt til Mglbak Landinspektgrer A/S til tinglysning af deklaration om BNBO,
samt at ville afgive de ngdvendige oplysninger (bl.a. cpr.nre.) og underskrifter
til brug for gennemfgrelse af tinglysning, jf. afsnit 5.

Nzerverende deklaration i bilag 2 tinglyses med prioritet forud for alle ret-
tigheder pa den nzevnte ejendom.

Fors A/S afholder udgifterne ved tinglysning af deklarationen.

Fors A/S yder ejerne en erstatning for deklarationen. Safremt vandindvin-
dingsinteresserne ophgrer, kan aftalen ophaves uden tilbagebetaling. Vand-
veerket afhiplder udgifterrie’ved dflysning af servitutten.

5. Betingelser

- Aftalen.indgas péu_e‘lqsgrOpri,atioﬁslfgnende vilkar, og er som det fgrste betinget
af, at ejeren af ejendommen, matr.nr (NP - cpns skat-
tefritagelse for e1endomsavanceb,eskatn|ng af erstatningen. Dette kraever, at
Lejre Kommune (kommunalbestyr,élsen) visér vilje til at pabyde radighedsind-
skraenknlngerne pa ejencTomﬁ‘nen Nar kommunalbestyrelsen i Lejre Kommune

*  har, besluttet c[ette kan e-Jeren indhente et bindende svar fra SKAT. Fors A/S

kan veere behjaelpelig med dokumentation til ansggning om et bindende svar
fra SKAT. Ndr ejeren har indhentet bindende svar fra SKAT, meddeler ejeren til
Fors A/S om betingelsen er opfyldt. Safremt SKAT tilkendegiver at hele eller
dele af erstatningen ikke er fritaget af ejendomsavancebeskatning, kan ejeren
vaelge at indga aftalen alligevel ved skriftligt at meddele Fors A/S, at den fgr-
ste betingelse frafaldes og at ejeren gnsker at indga aftalen uanset tilkendegi-
velsen fra SKAT.

Nzervaerende aftale er som det andet betinget af, at grundejer medvirker til
tinglysning af det i bilag 1 og 2 angivne eRids og deklaration. Til brug for op-
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rettelse af servitut pa tinglysningsrettens hjemmeside skal grundejer oplyse
cpr.nre. for ejere af ejendommen til Mglbak Landinspektgrer A/S. Mglbak
Landinspektgrer A/S orienterer grundejer, nar servitutten er klar til under-
skrift. Mglbak Landinspektgrer A/S opbevarer cpr.nre. efter gldende GDPR-
regler.

6. Aftalens ikrafttraeden

Aftalen er forst geeldende mellem parterne, nar begge parter har underskre-
vet aftalen og aftalens betingelser er opfyldt.

Fors A/S tiltraeder fgrst aftalen ved sin underskrift, nar lodsejer har under-
skrevet aftalen, Lejre Kommune har udvist vilje til at pabyde radighedsind-
skraenkningerne pa ejendommen, lodsejer har dokumenteret, at der er frem-
sendt en anmodning om bindende forhandsbesked til SKAT, og lodsejer digi-
talt har underskrevet de ovenfor naevnte tinglysningsfuldmagter.

Ovenstaende betingelser skal vaere opfyldt senest den 1/9 2023 ellers kan
Fors A/S vaelge at genforhandle alle aftalens vilkar eller velge slet ikke at til-
traede aftalen.

Roskilde, den 2{ NGBS 2013
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Bilag 1 - eRids
Areal, der danner baggrund for beregning af aftale om radighedsindskraenkning ved pesticidfri drift.
Aftalearealet er vist med en bl markering og BNBO er markeret med rgd streg. De bergrte matrikler

er markeret med gul streg.
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Bilag 2 - Deklarationstekst



Matr.nr.“ Anmelder:

Kommune: Lejre Kommune Fors Vand Roskilde A/S
Betonvej 12
4000 Roskilde

Deklaration - Ridighedsindskrzenkning — ingen brug af pesticider (bekzempelsesmidler)

Undertegnede ejer af de nedenfor i pkt. 1 navnte ejendomme palegger herved de pa vedhaftede rids angivne omrader
samt parceller udstykket derfra folgende servitutbestemmelser, gaeldende for nuvarende og senere cjere, lejere og
brugere af omradet:

1. Omfang og afgransning

Deklarationen glder for det samlede areal angivet pi vedlagte rids. Arcalet bestar af matr.nr.—
@ /\(i:\carcalet omfatter 10,68 ha.

De til enhver tid vaerende ejere af ejendommen, erklerer herved at veere pligtige til at dyrke de pa vedheftede rids
angivne arcaler under skyldig hensyntagen til grundvandet.

2. Formal

Deklarationen skal sikre

at  arcalerne dyrkes pa en méde, si grundvandet beskyttes bedst muligt mod forurening fra pesticider
at  bygningslodder anvendes, sa der ikke cr risiko for grundvandsforurening

3. Ridighedsindskraenkning pa anvendelse af arealer

3.1. Pesticider

Pa arcalet ma der ikke anvendes, opbevares eller handteres pesticider, sé laenge dennce deklaration er tinglyst pa
¢jendommen. Der ma i denne periode ikke forefindes og/eller anvendes pesticider eller sprojtematericl pa det
deklarationspalagte omréde.

Pesticider omfatter afskreekningsmidler, bejdsemidler, bejdset udsad, fungicider. herbicider, insckticider, jord-
desinfektionsmidler og midler til vakstregulering.

Forbuddet geelder dog ikke godkendte pesticider, der i henhold til den til enhver tid gzeldende okologiforordning mé
bruges i okologisk landbrugsdrift. Ligeledes er indenders bekaempelse af skadedyr, fluer. myrer, svampeangreb og
lignende samt opstilling af rottekasser uden for bygningerne undtaget fra forbuddet.

Den til enhver tid varende ejer skal herefter vere specielt opmearksom pa, at forbud mod brug af pesticider har betydning
for evt. bekaempelse af flyvehavre, bjomeklo, engbrandbarer og lignende, da disse herefter ikke mé fjernes ved hjxlp af
pesticider eller lignende. men i givet fald kun ma fjernes manuelt cller ved slaning.

4
“

3.2. Kvzelstof
Arcalerne kan tilfores godning i form af kunstgedning samt husdyrgedning.”

33. Ovrige forhold
Der tillades opbevaring og anvendelse af produkter til almindelig udendors og indenders vedligeholdelse af

cjendommens bygninger under hensyn til. at dette ikke udgor en risiko for forurening af grundvandet,

Denne deklaration hindrer ikke, at der til eget ikke erhvervsmaessigt brug etableres/drives have med brug af godning péa
mindre end 1.000 m* omkring hver ¢jendom.

Deklarationen begrenser ikke det antal dyr, der opstaldes eller som produceres i staldbygningerne.



%
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Der ma ikke deponeres, hindteres, udspredes eller opbevares forurenet jord, spildevandsslam eller affald p det
deklarationspdlagte areal.

Deklarationen gelder til en hver tid ogsé i tilfelde af bortforpagtning af arealerne.

34. Erstatning
Der er betalt erstatning for pleg af deklarationen i overensstemmelse med gzldende praksis pa aftaletidspunketet.

4. Retsvirkninger

4.1. Tilsyn
Den pétaleberettigede eller andre, der har skriftlig fuldmagt fra den pétaleberettigede, skal mod beherig legitimation og

forudgéende varsel pé tre arbejdsdage til enhver tid have fri og uhindret adgang til arealerne og boringeme for at
kontrollere at dyrkningsvilkarene efterleves, s& Fors Vand Roskilde A/S og andre, der udferer arbejde for Fors Vand
Roskilde A/S, kan foretage undersegelser i relation til vandindvinding og grundvandsressourcer p4 de markerede arealer

pé oversigtskortet,
Ejerne af arealerne har ret og pligt til at ledsage eller lade en stedfortreeder ledsage kontrolpersonalet.

Ejeren/brugeren af arealerne skal udlevere relevant dokumentation vedrerende driften pa de navnte arealer, hvis den
pétaleberettigede anmoder skriftligt herom. Dokumentationen skal veere pitaleberettigede i heende senest 14 dage efter

modtagelsen af anmodningen.

De ulemper, der er forbundet med kontrollen, skal tales uden erstatning. Der skal dog ydes erstatning, hvis der er forvoldt
skade i forbindelse med kontrollen.

4.2, Bortforpagtning og andre brugere af ejendommens arealer

Hyvis de(n) til enhver tid veerende ejer(e) helt eller delvist overlader brugen af ejendommen til andre, herunder ved f.eks.
bortforpagtning, indestér ejeren/ejerne 1 enhver henseende for, at sidanne brugere overholder deklarationens
bestemmelser. Misligholdelse kan siledes geres gzldende over for de(n) til enhver tid vaerende ejer(e), uanset om
misligholdelsen skyldes forhold hos ejeren/ejerne eller andre brugere af ejendommen, herunder indestar ejeren/ejerne
ogsa for, at brugere/forpagtere udleverer dokumentation, jf. pkt. 4.1.

De(n) til enhver tid vaerende ejer(e) er selv ansvarlig(e) for at oplyse brugere af ejendommen om deklarationens
.testriktioner nvv. ~Forholdet mellem ejeren/ejerne og brugere i tilfelde, hvor ejere/ejerne palagges bod for forhold, der
skyldes bruger: ens/brugernes forho]d er den(e) pataleberettigede uvedkommende.

Fors Vand Roskilde A/S er forpligtiget til at overholde de samme forholdsregler som beskrevet i denne aftale nar Fors
Vand Roskilde A/S benytter arealerne, det gaelder ogsa tredjepart personer der udferer arbejde for Fors Vand Roskilde

AS. « e ey
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4.3. Misligholdelse
Hvis ejeren/brugeren har givet urigtige eller vildledende oplysninger eller har fortiet oplysninger af betydning for
fastsettelse af erstatmngens sterrelse og indgéelse af aftalen i gvrigt, kan Fors Vand Roskilde A/S kraeve at
kompensation helt’ eller delvjst skal tilbagebetales af gjeren.
Bey, L IR T

Hvis en eller flere af bestemmelserne i punkt 1,2, 3 og 4 overtredes, betaler de til enhver tid veerende ejere eller brugere
en bod ti] den patal‘eberettlgeae svarende til pr. 1. januar 2023, 5.000 kr. i grundbod samt 2.000 kr. pr. ha, dvs. 26.360 kr.

* -

Bodsstnarre]S‘eme‘ re’guleres arligt efter det nettoprlsmdeks, som beregnes af Danmarks Statistik. Der udleses bod for
overtredelser pr. padbegyndt dyrkningssason.

Vandforsyningens atholder omkostninger for det periodiske tilsyn indenfor aftalearcalet. Safremt der ved et tilsyn
konstateres en misligholdelse af denne aftale, og denne misligholdelse medferer ekstraomkostninger i forbindelse med
vandforsyningens tilsyn eller opfelgning herpa, atholdes disse ekstraomkostninger af ejer. Ekstraomkostninger til tilsyn
kan dog maksimalt udgare et belab tilsvarende den udleste bod.



Ved opgerelse af bod og tilbagebetaling af kompensation tillegges der renter med den rentesats. der er fastlagt i
renteloven. Renterne beregnes fra tidspunktet for tilbagebetalingspligten, og indtil tilbagebetalingen sker.

4.4. Uheld

Ved uheld cller hvis lodsejer eller Fors Vand Roskilde A/S konstaterer at der har varet anvendt, spredt eller spildt
pesticider, forurenct jord, slam, olie eller andre stoffer der kan forurene grundvandet, skal de hurtigst muligt felge de
sazdvanlige afvergeprocedurer samt orientere den anden part.

4.5, Uenighed

Uenighed om fortolkning af denne deklaration, herunder om der er sket overtredelse af besternmelserne heri, afgares ved
de almindelige domstole cller ved voldgif, hvis partemne cr enige herom. Ved voldgift afgeres sagen af en af hver af
partemne udmeldt voldgifismand samt cn af retten udmeldt opmand, alt i henhold til de enhver tid gzldende regler i lov
om voldgift.

4.6. Pitaleret

Patalerctten i medfer af nrvaerende deklaration tilkommer Fors Vand Roskilde A/S eller hvem, der matte trede i stedet
herfor.

4.7. Respelkt
Nerverende deklaration tinglyses med prioritet forud for alle rettigheder i ejendommen, jf. § 43 i lov om vandforsyning

m.v. (Lbk nr. 602 af 10-05-2022).

4.8. Tinglysning
Narvaerende deklaration begeres tinglyst servitutstifiende pa matr.nr“udcn udgift for ejeren.

Hvis vandindvindingsinteresseme opherer, kan deklarationen aflyses uden tilbagebetaling. Vandvarket atholder
udgifteme ved aflysning af servitutten

4.9. Omkostninger
Omkostninger i forbindelse med oprettelse og tinglysning af nervarende aftale atholdes af Fors Vand Roskilde A/S.

&
Den /

Bilag I - Erids som viser aftalearealer med lys bld skravering,

2023
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Bilag 3 - Arealanvendelse og §3-naturbeskyttede omrader pa ejen-
dommen
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Bilag 4 — Vejledning

Denne vejledning er til lodsejere med arealer i BNBO, der skal beskyttes.
Teksten er en generel vejledning, som er underordnet i forhold til den tingly-
ste deklaration pa de i deklarationen angivne arealer.

Pesticider

Pesticider daekker over plantebeskyttelsesmidler/kemiske bekeempelsesmid-
ler sa som herbicider, fungicider og insekticider — produkter der bruges til at
bekaempe ukrudt, svampesygdomme, insekter og skadedyr eller til vaekstregu-
lering. En komplet liste over pesticider kan findes pa
http://www.middeldatabasen.dk/. Efter indgaelse af en aftale er det kun til-
ladt at bruge pesticider godkendt til gkologisk jordbrug (Bilag 1i @kologivej-
ledningen fra Landbrugsstyrelsen, link til bestemmelserne Bilag 1. Produkter
der i seerlige tilfeelde kan bruges til plantebeskyttelse pa gkologiske afgrgder).
Det forventes, at lodsejer sikrer sig kendskab til geeldende regler for plantebe-
skyttelse pa gkologiske afgrgder, inden et middel tages i anvendelse. Hvis et
middel anvendes, dokumenteres dette ved fremsendelse af mail til Fors A/S,
hvor der henvises til geeldende regler, samt hvor og hvornar midlet er an-
vendt.

1.1. Principper for beregning af kompensation ved pesticidfri drift
Erstatningen opggres til forskellen i ejendommens handelspris fgr og efter
radighedsindskrankningen som fglge af pesticidforbuddet. Derudover kan der
ydes erstatning for ulemper i form af driftsomlaegning og driftsforstyrrelser
for en kortere periode. Beregningen bestar af tre elementer:

Vaerdiforringelse af ejendommen

Mglbak Landinspektgrer A/S har vurderet vaerditabet pa ejendommen ved
indgdelse af aftale om pesticidfri drift. Veerditabet for arealerne er vurderet,
ligesom erstatningen for en lavere salgsvaerdi af bygningsparcellen er vurde-
ret. Det kan vaere en veerdinedgang, fordi der ingen mulighed er for brug af
pesticider, hvilket kan give en mere arbejdskraevende bekaempelse af ukrudt
og skadedyr pa bygningsparcellens erhvervsmaessige arealer, herunder gérds-
pladser og adgangsvej. Andre faktorer kan vaere sprgjteudstyr pa ejendom-
men, der ikke laengere kan benyttes, bygningsmasse og opbevaringskapacitet
der bliver overfigdig osv.

Ulempe / omstillingsomkostninger
Seerlige omstillingsomkostninger kan forekomme. Det kan f.eks. vaere, at
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lodsejer fremover, som fplge af dyrkningsdeklarationen, gnsker at anvende
arealet til noget andet end hidtil. Omkostninger til denne omstilling eller tabt
veerdi, som fglge af omstillingen, erstattes helt eller delvist.

Sagkyndig bistand

Lodsejer har brugt tid pd mgder og eventueit radgivning i forbindelse med
aftaleindgdelsen. Konsulentbistand og egen tid kan betragtes som en en-
gangsudgift. Denne udgift veerdiseaettes jeevnfgrende gaeldende praksis i ek-
spropriationssager.

1.2 Panthavere og andre tinglyste rettigheder
Deklarationen tinglyses med prioritet forud for alle rettigheder i ejendom-
men, jf. § 43 i lov om vandforsyning m.v. (Lbk nr. 602 af 10-05-2022).

Inden erstatningen udbetales vil der blive foretaget en panthaverundersggel-
se. Safremt det vurderes, at paleeg af deklarationen kan medfgre fare for pan-
tesikkerheden i ejendommen, da skal ejeren indhente panthaversamtykke.
Fors A/S betaler 5.000 kr. for indhentning af panthaversamtykke.

Panthaver kan kraeve hele eller dele af erstatningen udbetalt til nedbringelse
af ejendommens geeld.

1.3. Bestemmelse ved driften af aftalearealet
Ifplge pesticidstrategien gnskes BNBO drevet uden brug af pesticider.

Ggdskning
Det er tilladt at anvende nitratholdig ggdning pa arealerne, bade husdyr- og
handelsggdning.

1.4. Vejledning til sprgjtemiddelfri adfaerd

Fors A/S henviser til DANVA og Danske Vandveerkers folder om ”Pesticidfri
drift og adfaerd” for rad og vejledning om sprgjtefri dyrkning, samt havehold,
hushold og hold af udearealer herunder grus- og flisearealer uden brug af
sprpjtemidler. https://www.danva.dk/media/7476/pixibog_pesticidfri-drift-

og-adfaerd-2021 web.pdf

1.5. Naturprojekter

Hvis lodsejer har interesse i at bruge hele eller dele af aftaleomradet til skov-
rejsnings- eller naturprojekter, tilbyder Fors A/S at udfgre en naturscreening
med dertilhgrende afrapportering. Dette kan danne grundlag for etablering af
private natur og skovforanstaltninger og ansggning om tilskud, herunder ogsa
evt. stgrre projektsamarbejder i lokalomradet. Desuden kan Fors A/S formidle
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kontakt til fx Lejre Kommune og andre offentlige og private aktgrer, der er
interesseret i at stgtte skovrejsningsprojekter eller naturprojekter som fx af-
graesning, etablering af vandhuller eller abning af rgrlagte vandlgb.

1.6. Bejdset udsaed
Det er ikke tilladt at bruge bejdset udsaed pa arealet omfattet af deklarationen

om pesticidfri drift.

1.7. Bekampelse af flyvehavre
Det er lovpligtigt at bekeempe flyvehavre i Danmark. Hvis man har problemer
med flyvehavre indenfor aftalearealet, skal disse bekeempes manuelt eller ved

slaning.

1.8. Bekeempelse af skadedyr
Det er tilladt at opbevare og anvende midler til bekaeempelse af skadedyr in-

dendgrs. Ved udendgrs bekaempelse omkring bygninger og pa havearealer
(f.eks. rotter, myrer, snegle) skal midlerne placeres i feelder eller lignende og

opsamles efterfglgende.
1.9. Bekeempelse af snegle

Det er tilladt at bekeempe snegle pa have- og omkringliggende arealer med
sneglegift (ferramol/jernphosphat).

10/






